Ako mbzete na hypotéke

ZAROBI




PREDSLOV

Volam sa Lucia Didova a som Specialistom na financie.

Pomaham Pudom nastavit’ ich rodinné financie tak, aby v pripade akejkolvek
zivotnej situacie mali dostatok penazi. Sprevadzam ich v oblasti financii po¢as

celého zivota s cielom zabezpecit' im finanénu slobodu.

Pocas méjho pésobenia vo financiach sa stretdvam s velkym mnozstvom [udi, ktori

rieSia otazku:

,»AKO si mame zabezpedit’ vlastné byvanie?“

Vsetci sa ma pytaju:

Ktora banka je najlepSia?

Kde si mame zobrat’ hypotéku?

Aku vy$8ku uveru mi banka poskytne?

Kde mb6zem ziskat najnizsi urok?

AKy je poplatok za poskytnutie hypotekarneho uveru?

Co vsetko potrebujem k tomu, aby mi banka poskytla hypotéku?
AKky musim mat’ vysoky prijem?

Akou nehnutelnostou musim rucit?

Kolko zaplatim banke na urokoch?
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Toto su vSetko spravne otazky, ktoré su délezité pri vybavovani hypotéky. Lenze su
to otazky, na ktoré si klienti vedia najst odpoved aj bez pomoci finanéného

Specialistu.
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Mojou ulohou je ukazat’ klientom iny pohlPad na hypotéku, ktory sa nedozvedia
ani v banke, ani od svojich znamych. Banka mi¢i, pretoze to nie je pre nu vyhodné.

Znami neporadia, lebo sami o takejto moznosti nevedia.

Prave z tohto dévodu som sa rozhodla napisat e-book ,,Ako mdézete na hypotéeke

zarobit”* V e-booku sa dozviete:
v' ako na uroku uSetrite v priemere 30 az 60 % (znizite si preplatenost vasej

hypotéky),
v ako si vd'aka hypotéke vytvorite dodato¢ny prijem a zabezpedite vlastnu rodinu.

Verim, Zze vam e-book pomdze a ukaze nové moznosti, ktoré mate vo vaSich

rodinnych financiach.

Prijemné Citanie. ©
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JE HYPOTEKA IBA DLHOM
ALEBO PRILEZITOSTOU PRE ZAROBOK?

Aby hypotéka pracovala vo vas prospech

Urcite ste si raz povedali, chcem vlastné byvanie. Ale ako si ho zabezpe€im?
Nemam hotovost. ® Potrebujem peniaze. Ale odkial? Musim si zobrat’ hypotéku! ®
®0

A zrazu sa na vas z mnohych stran zacnu valit' rézne rady ako si vybavit' najlepSiu
hypotéku. Na €o sa mate sustredit, aby ste neprerobili. Stale poCujete: ,Sledujte si

urok, poplatky, snazte sa hypotéky ¢o najskér zbavit, vratte banke ¢o najmenej.“

Su to velmi dobré rady. Ale poradi vam niekto:

v' Ako sa da na hypotéke zarobit?

v' Ako si vd’aka hypotéke vytvorit’ dodatoény prijem a zabezpecit' nielen seba,
ale aj svoju rodinu?

v Ako moze hypotéka pracovat’ vo vas prospech?

Neverite tomu? Citajte dale;j.

Skusme sa na hypotéku pozriet trochu inac¢. ©

Iste viete, ze hypotéka je dlh, ktory musite splacat’. Splacat 20, 25, pripadne 30

rokov. To nie je prijemna predstava, vSak? Zamysleli ste sa nad tym, co vam

ostane po tych 20tich, pripadne 30tich rokoch po splateni hypotéky?

Ja vam to prezradim. Neostane Vam NIC! Ak neberiem do Gvahy nehnutelnost,

ktoru pouzivate na byvanie.
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Nevyuzivate nehnutefnost na investovanie alebo ziskanie dalSieho prijmu. Mozno
sa stane i to, Ze po splateni hypotéky, vam uz nehnutelnost, ktoru ste si kupili pred
20timi alebo 30timi rokmi nebude vyhovovat. Budete chciet ist byvat do vacsieho

bytu alebo kupit, ¢i postavit dom. Kolobeh za¢ne od zaliatku. ®

LepSi pripad je, ked sa vam hypotéka podarila splatit skor, ako ste pdvodne
planovali. Mesaéne ste do banky vkladali peniaze navysSe a hypotéku ste splatili

0 5, 10 rokov skor.

Aj tu, ked si polozite otazku: ,,Co mi ostane po splateni hypotéky?“ Odpoved je

taka ista: ,NIC!“ Zbavili ste sa iba hypotéky.

Pytate sa: ,AkoZe mi ni¢ neostalo? Ved’ som sa zbavil hypotéky. Nemam Ziaden dlh.“

Ja som sa vSak nepytala, Ci ste splatili dlh, ale ¢o vam ostalo?

Podme sa na to pozriet detailnejSie. Ukazeme si teraz rézne priklady pre nastavenie
splacania hypotéky a porovname si ich. Budete milo prekvapeny, zZe nie je jedno,

akym spésobom, hned na zacCiatku, nastavite plan splacania hypotéky.
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KRATKA DOBA SPLACANIA HYPOTEKY
VERZUS MIMORIADNE SPLATKY

Ugelom rodin, ktoré splacaju hypotéku, je zbavit sa jej o najskér. To, &o redlne
Pudia robia je:
e Hypotéku si nastavia na €o najkratSi ¢as, aby sa vyhli zbyto€nému
preplateniu.
e Hypotéku si nastavia ¢o najdlhsie, aby ziskali nizku mesaénu splatku. Ak
mesacne nie€o usporia, ,investuju“ tieto peniaze do hypotéky v podobe
mimoriadnych splatok. Takymto ,investovanim® sa im skrati doba splacania.

A otoim ide.

A) Priklad hypotéky s kratkou dobou splatnosti

Predstavte si rodinu, ktora si poziala 100 000 € na kupu bytu. To, aky je velky byt
a kde je, nie je vdbec podstatné. Rodina ma dostatoCny prijem na to, aby mohla
hypotéku splacat’ 15 rokov. Pri uroku 2 % p. a. vychadza mesacéna splatka okolo
645 €.

B) Priklad hypotéky s dlhou dobou splatnosti s moznostou mimoriadnych

splatok

Druha rodina si kupila taky isty byt tiez za 100 000 €. Na rozdiel od prvej rodiny si
povedali, Ze chcu nizSiu mesaénu splatku, aby to nebolo na doraz ich rodinného

rozpoctu.

Splatku 645 € by zvladli, ale nechcu ist na hranu. Z toho dévodu si hypotéku natiahli
na 30 rokov. Tymto krokom si zniZili mesacnu splatku na 370 €. Ostalo im 275 €
navysSe. Su to peniaze, ktoré nechcu minut na nepotrebné veci, chcu ich

pouzit’ na predéasné splatenie hypotéky.
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Poziadali banku o0 moznost’ rychleho splacania hypotéky (rodina okrem
mesacnej splatky vklada do banky mimoriadne splatky). Banka im vtom
vyhovela. Upravila podmienky hypotéky. Urok nie je 2 % p.a., ale 2,3 % p.a.
Mesacna splatka nie je 370 €, ale 385 €. V kone¢nom ddésledku nem&zu sporit
275 €, ale len 260 €. Aj napriek tymto upravam, druha rodina chce ist do

zrychleného splacania hypotéky.

Vysledok porovnania

Obe rodiny banke platia takmer rovnako. Druha rodina si nechala vacsiu volnost. To
znamena, ak v ramci mesiaca rodina usetri navyse 260 €, vlozi ich do banky. Ak nie,
ni¢ sa nedeje. Ich snahou je tych 260 € uSetrit, aby sa hypotéky zbavili skor ako

o 30 rokov. Preto banke davaju pravidelne mimoriadne splatky.

prva rodina druha rodina
vyska hypotéky: 100 000 € 100 000 €
doba SplatnOSti: 15 rokov s moinost‘ofraig;lr?:;ych vkladov
urok p.a. 2% 2,30%
vySka mesacnej splatky: 645 € 385 €
vyska mimoriadnej splatky: X 260 €

obe rodiny sa zbavili hypotéky v 15tom roku splacania

prva rodina druha rodina
rodina si pOZIcaIa’190 000 €, 115 832 € 118 335 €
banke celkovo vratila:
rodina navyse banke vratila (preplatila): 15 832 € 18 335 €
rodina, pocas splacania hypotéky, nasporila: 0€ 0€
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Vysledkom tohto porovnanie je to, ze obidve rodiny splatili hypotéku do
15teho roku. Druha rodina bola disciplinovana a kazdy mesiac vkladala mimoriadne
vklady 260 €.

Ak si polozite otazku: ,Co rodinam ostalo po 15tich rokoch?* Odpovedou bude
NIC. Zbavili sa hypotéky. Nepodarilo sa im prostrednictvom hypotéky vytvorit’
dalSi zdroj prijmu, ani vytvorit’ rezervu pre pripad necakanych udalosti ako
napriklad strata prijmu. Hypotéka nepracuje vich prospech. Jediné, €o sa im
podarilo, bolo zniZzenie preplatenosti. Obidve rodiny banke zaplatili menej ako keby

hypotéku splacali 30 rokov.
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AKO SI POPRI HYPOTEKE VYTVORIT DALSi ZDROJ PRiJMU?
AKO ZABEZPECIT SEBA A RODINU?

Podme si teraz ukazat tretiu moznost nastavenia hypotéky s moznostou vytvorenia

dalSieho zdroja prijmu.

Ak si rodina pozic¢ia 100 000 € a nastavi si hypotéku na 30 rokov, vySka mesacnej
splatky pri uroku 2 % p.a. bude 370 € (mesacna splatka pri 15 roCnej hypotéke je
645 €). Rodina bude 0275 € menej platit banke. Tieto peniaze neminie na
nepotrebné veci, nevrati ich banke v podobe mimoriadnych splatok, ale investuje ich

pri priemernom zhodnoteni 6 % p.a. Co sa stane?

VySka averu / rodina na hypotéke preplatila 0 €

nasporena suma

277623 | zisk z investicie (277 623 €-99 000 €= 178 623 €)

(vEUR)

je vyssi
ako preplatenie uveru (133 063 € - 100 000 € =33 063 €)

rodina do sporenia vlozila:

275 € x 12 mesiacov x 30 rokov

100 000 =99 000 €

0 12 30

doba splacania hypoteky / sporenia
(v rokoch)

Z grafu vidime, zZe rodina ziska moznost’ VOLBY. Rodina prestala byt dlznikom po
12tom roku. Je len na nej, €éi v 13tom roku hypotéku predéasne splati naraz

a ostanete bez dlhov. Alebo s hypotékou nebude nic¢ robit' a vyuzije silu €asu.

Znamena to, Ze nebude zasahovat do systému splacania hypotéky a nadalej
ostanete sporit. Nezbavi sa nasporenych penazi, ale necha ich pracovat vo svoj

prospech. Na uc¢te bude mat nasporenu vysSiu sumu, ako je zostatok dlhu na uvere.
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Ak si takymto spésobom nastavite splacanie hypotéky a vytvorenia uspor:

v zabezpecite si d'alSi zdroj prijmu,

v zabezpecite si rodinu,

v' vytvorite si rezervu, ktori moézZete pouzit na splacanie hypotéky, ak

nahodou pridete o pracu a prijem.

KPacové je najst’ priestor na Setrenie.

Jednou z moznosti, ako to spravit, je nastavit si hypotéku na maximalnu dobu
splacania, a tym znizit mesacénu splatku. Vznikne rozdiel medzi mesacnou splatkou
hypotéky s dlhou dobou splatnosti (30 rokov) a mesacnou splatkou hypotéky

s kratkou dobou splatnosti (15 rokov).

Vzniknuty rozdiel neminiete, ani nevratite naspat do banky v podobe mimoriadnych
splatok, ale skuto¢ne investujete vo svoj prospech. Vy si peniaze lacnho poziciate
(za 2 % p.a.) a vlastné peniaze nechate zarabat’ (v nasom priklade je to urok 6 %

p.a.).

Nie vzdy sa oplati investovat vlastné peniaze na kupu bytu. Nezbavujte sa
vlastnych penazi. Tie nechajte zarabat’ vo vas prospech. Nenechavajte ich
bankam. Priemerny vynos investicie musi byt’ vSak vyssi ako urokova sadzba

averu.
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NAJPRV SA ZBAVIM HYPOTEKY, AZ POTOM ZACNEM SPORIT.

Hovorite si, ze hypotéku splatite po 15tich rokoch, aaz potom sa pustite do

vytvarania rezerv, napriklad na vlastny dochodok? Skusme si to porovnat.

Najskor splatim hypotéku, Sporim popri splacani

potom zaénem sporit’ hypotéky
podmienky hypotéky
vysSka hypotéky: 100 000 € 100 000 €
doba splacania hypotéky: 15 rokov 30 rokov
urok p.a. 2% 2%
vySka mesacnej splatky: 645 € 370 €
podmienky sporenia
doba sporenia 15 rokov 30 rokov
urok p.a. 6% 6%
vySka mesacnej splatky 645 € 275 €
rodina do sporenia vlozila: 116 100 € 99 000 €
rodina zo sporenia vybrala: 189 067 € 277 623 €
ROZDIEL 88 556 €

Sila penazi nie je tak v mnozstve ako v €ase.

Rozdiel vo vysSke 88 556 € je toho dokazom.
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ZLATE VAJCE A HYPOTEKA

Preco je dblezité popri hypotéke vytvorit’ si rezervu?

Predstavte si, Ze ste farmar. Starate sa o svoju vlastnu farmu, kde chovate sliepky,
prasiatka a kravy. Jedného dna, ked vojdete do kurina pre vaji¢ka, najdete pod
jednou sliepkou zlaté vajce. Cudujete sa, hryziete dori a poviete si: ,Fiha, toto je fakt

zlaté vajce.” Neverite tomu, ale teSite sa. Idete to pekne oslavit.

Na druhy den vojdete do kurina s velkym oCakavanim. Ste zvedavy, Ci aj dnes
najdete zlaté vajce. Neverite vlastnym o€iam, ale aj dnes vam sliepka zniesla zlaté

vajce. ldete ho ukazat Zene a spolu sa tesite.

Takto to funguje tyzden. Kazdy den jedno zlaté vajce. Po tyzdni do kurina nechodite
iba raz za den, ale dva krat. Co ak nahodou sliepka znesie vajcia dve. Obzerate,
skuSate, zlostite sa, stale najdete len a len jedno vajce. Sliepke prihodite viac zrna,

starate sa o Au, ale viac ako jedno vajce denne nenajdete.

Nakoniec Vas to dost roz€uli, ste nahnevany na sliepku, Ze je leniva a dava vam iba
to jedno zlaté vajce. Po Case vas to uz prestane bavit’ a poviete si: ,Ta sliepka ma
v sebe urcite viac vajec.” a zabijete ju. Na vlastné oCi sa chcete presvedcit, Ze tych

vajec je viac.

Ked sliepku zarezete, zistite, Ze v nej bolo polovi¢né zlaté vajce. Nebolo ich viac.
A uz ich ani nebude, kedZe ste si sliepku zarezali. A o som Vam tym chcela

povedat?

Peniaze, ktoré ste nasporili za tych 30 rokov su vasou zlatou sliepkou.

Su zdrojom vasho pasivneho prijmu.
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Je to taky prijem, kedy nemusite aktivne chodit do prace a zarabat. Staci peniaze
ulozZit' pri priemernom zhodnoteni 5 - 7 % a Zit' z urokov. Ide o jednu z moznosti, ako

si nasporit napriklad na vlastny déchodok.

To, &i Stat bude mat o 30 rokov peniaze v rozpocéte na vyplatu déchodkov, vas
nemusi vobec trapit. Vy ste na to pripraveny. Ak Stat bude vyplacat déchodky,
super, budu to peniaze navySe. Ak nie, ni¢ sa nedeje. Mate vlastné peniaze, ktoré

vam sluzia na zivobytie.

ZHRNUTIE

Ponukla som vam trochu iny pohlad na hypotéku. Nielen bezhlavo sa nahanat za
nizkym urokom, ale porozmyslat ako si hypotéku nastavit’, aby ste z nej vyt'azili.

Je to dlhodoby produkt a vyuzite ten €as vo svoj prospech.

Na priklade som vam ukazala, Ze nie je délezité kolko sporite, ale AKO DLHO
sporite. Je mozné si pri hypotéke vytvorit moznost’ volby. Bud hypotéku
z nasporenych penazi splatite, alebo nasporené peniaze vam budu tvorit zaklad pre

vas pasivny prijem.

Podstatou toho vSetkého je dosiahnut’

FINANCNU SLOBODU.
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